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DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE N. 50 DEL 27.11.2017 AD OGGETTO: 

“AMPLIAMENTO AI SENSI DELL’ART. 4 DELLA L.R. 55/2012 E DEGLI ARTT. 7 E 8 DEL DPR 

N. 160/2010 DEL FABBRICATO PRODUTTIVO SITO IN VIA VANIZZA N. 10, DITTA MAGRIS 

SRL – APPROVAZIONE VARIANTE URBANISTICA.”  

 

 

TESTO DELLA RELAZIONE E DELLA DISCUSSIONE 

 

 

IL SINDACO: La parola all’Assessore Ciullo.   

  

L’ASSESSORE ALL’URBANISTICA ED EDILIZIA PRIVATA, GIANCARLO CIULLO: Come avete 

sentito, si tratta dell’atto finale di un procedimento di Sportello unico 

attività produttivo. Cos’è lo Sportello unico? È uno strumento che hanno a 

disposizione le aziende quando debbono realizzare, vogliono, hanno necessità di 

realizzare interventi urbanistici che sono in contrasto con i piani vigenti. 

Questo è uno strumento che ovviamente ha invocato la ditta Magris perché aveva 

l’esigenza di realizzare un ampliamento. La ditta Magris è una azienda che sta 

innovando, sta investendo, una azienda che sta andando bene, è una delle nostre 

eccellenze, ha un mercato globale che sta, tra l’altro, crescendo all’estero e 

aveva l’esigenza di rinnovare le linee produttive. Realizza dei particolari per 

le linee di produzione automatiche, nastri trasportatori e oggetti di questo 

tipo e si è ricavata una nicchia anche in mercati nordeuropei molto importanti.   

Aveva la necessità, appunto, di realizzare un ampliamento che consentisse di 

installare linee produttive di nuova generazione che richiedono l’alimentazione 

in continuo, quindi un magazzino per le materie prime e poi un magazzino per i 

prodotti finiti. Ecco, non avevano a disposizione questi spazi, attualmente 

devono ricorrere a magazzini posti in località esterne al loro stabilimento e 

questo ovviamente crea delle difficoltà. Premetto, quindi, che è un intervento 

importante dal punto di vista economico, perché l’investimento per realizzare 

questo ampliamento rinnovare i sistemi produttivi, mettere a norma e quant’altro 

è importante anche dal punto di vista economico. Si tratta, entrando nel 

dettaglio, di circa 3.500 metri quadrati di stabilimento più altre aree coperte, 

quindi tettoie essenzialmente per il carico e scarico, e un ampliamento che 

riguarda anche parte degli uffici posti nella parte frontale, fronte strada.  

È ovviamente un ampliamento che viene realizzato in area di proprietà, 

attualmente la superficie complessiva di proprietà è di circa 20.000 metri 

quadrati, di cui 9.500 circa sono produttivi e altrettanti grosso modo sono 

invece agricoli. Lo Sportello unico non prevede la variazione di destinazione 

d’uso dei terreni, prevede essenzialmente ed esplicitamente la costruzione in 

deroga. Quindi l’edificio, l’ampliamento verrà realizzato su un terreno che 

continua a rimanere agricolo e non viene cambiata la destinazione d’uso. È una 

pratica che è iniziata diversi anni fa, ovviamente voi avete forse seguito la 

fase finale sentendo gli uffici, però è iniziata addirittura circa 7 anni fa 

perché era ancora al termine del mandato di Fiorenzo Fantinel. Questo per dire 

che è un intervento che è stato non valutato e pesato bene, ma di più, perché ci 

sono state decine e decine di incontri con la proprietà, loro hanno analizzato 

possibilità diverse compreso il trasferimento dell’intero stabilimento, ma in 

assoluto quella dell’ampliamento in loco era la soluzione che per tutti era la 

migliore dal punto di vista di non fermare la produzione, dal punto di vista di 

disagi produttivi e quant’altro.  Quindi, noi l’abbiamo accolta.   

In questi anni quello che abbiamo fatto è lavorare insieme ai progettisti per 

realizzare un progetto che, a mio modo di vedere, è riuscito veramente bene. Voi 

forse ne avete preso visione, non avrete probabilmente avuto necessità di 

acquisire tutte le tavole, però, dal punto di vista progettuale, devo dire è un 

progetto che mi lascia soddisfatto perché l’azienda ha accolto in toto tutte le 

richieste che abbiamo fatto. Per esempio: situare nella parte più vicina alle 

abitazioni non linee di produzione, ma semplicemente magazzino, quindi per 

limitare al massimo i disagi essenzialmente acustici; poi hanno accolto la 

richiesta di modificare la viabilità, che in quell’area lì è abbastanza critica, 

perché attualmente i camion, per manovrare e entrare nel cancello che è posto 

all’incrocio tra Via Vecellio e Via Vanizza… 

 



IL SINDACO: E Trieste. 

 

L’ASSESSORE CIULLO: E Trieste, esatto, quindi proprio in prossimità di 

quell’incrocio sono costretti a sostare o in centro strada o a lato, ma creando 

grossi disagi. Invece la proprietà cederà parte del proprio terreno per poter 

allargare Via Vecellio e realizzare l’ingresso carrabile per i camion, quindi 

per i mezzi pesanti in fondo alla fine dell’edificio, sgravando quindi Via 

Trieste e Via Vanizza da questa sosta pericolosa e che sicuramente creava un 

disagio.   

Verrà realizzata, inoltre, una vasca di troppo pieno nel terreno, perché 

un’altra delle criticità che abbiamo lì, in caso di forti eventi meteorologici, 

appunto, è l’acqua che si raccoglie proprio in quella curva, che inizia a 

raccogliersi in quella curva. E quindi il fatto di non… anzi, di recuperare e 

poter laminare parte di questa acqua sicuramente creerà un beneficio, anche da 

questo punto di vista. Inoltre, poi ci saranno tutta una serie di opere di 

mitigazione, quali la piantumazione di piante proprio per nascondere o comunque 

limitare, insomma, anche l’impatto visivo di questo intervento dalle case 

dall’altro lato di Via Vanizza, insomma.   

Ultima ma non ultima, anzi, direi una delle cose più importanti, ovviamente, lo 

Sportello unico come interventi di questo tipo danno diritto all’Amministrazione 

di avere un contributo straordinario, che nel caso specifico ammonta a 144.000 

euro, questo è un contributo straordinario proprio appunto per la concessione di 

questo intervento che, uniti agli oneri poi di urbanizzazione primaria e 

secondaria e contributi aggiuntivi, portano ad un totale di 212.000 euro a 

beneficio ovviamente dell’Amministrazione Comunale.   

  

IL SINDACO: Bene, grazie Assessore. Ci sono interventi a riguardo? Prego, 

Bariviera.   

  

IL CONSIGLIERE DELLA LISTA “CAMBIARE SANTA LUCIA”, LUIGI BARIVIERA: Devo dire 

che non ricordo perfettamente cosa era inserito nel Piano degli interventi che 

ovviamente dobbiamo ancora andare a votare per quanto riguarda le zone 

industriali. Giustamente, avete valutato per sette anni prima di dare questa 

autorizzazione. Mi viene in mente che quella è una zona mista nel senso che ci 

sono sia abitazioni, abbiamo visto che proprio a confine della Magris ci sono le 

abitazioni in Via Vecellio ma anche in Via Vanizza. La domanda è questa, il 

pensiero: quella lì resterà una zona industriale a vita, praticamente, anche se 

in realtà ci sono poche aziende, cioè Dalle Crode fino alla Walmec, ecc., non 

sono tantissime le aziende? Quindi questa è la prima domanda.   

La seconda domanda era l’IMU, il terreno resta agricolo viene pagata lo stesso? 

Immagino di sì.   

 

L’ASSESSORE CIULLO: Sull’edificio.   

  

IL CONSIGLIERE BARIVIERA: Sull’edificio. Una domanda, così, banale.  

  

L’ASSESSORE CIULLO: Paga sul terreno se viene modificato ovviamente. (Intervento 

fuori microfono) 

 

IL SINDACO: Altri interventi? Castellaz.   

  

IL CAPOGRUPPO DELLA LISTA “VIVERE BENE A SANTA LUCIA”, LUCA CASTELLAZ: 

Velocemente. L’impatto sarà importante perché ho visto due planimetrie ed 

effettivamente l’intervento è importante, è grande, la dimensione è quella che 

diceva prima l’Assessore Ciullo. Quindi, ci sono sempre quei dubbi diciamo 

preliminari relativi al consumo del suolo, al fatto che si costruiscono 

ulteriori spazi industriali, quando ci sono in giro decine di fabbriche vuote, 

ma ovviamente è logico che se un’attività funziona lì ha l’esigenza – mi sto 

rispondendo – ha l’esigenza di ampliare lì, è evidente la cosa. Quindi, 

nonostante ci sia qualche perplessità, ma sappiamo che sarà adottata la 

mitigazione adeguata e così via, noi siamo tendenzialmente favorevoli, va un po’ 

anche da sé, al sostegno delle industrie e delle imprese che funzionano e che 

investono nel territorio, ci si augura assumendo proseguendo l’attività. Quindi, 



siamo tendenzialmente favorevoli a facilitare e a stimolare l’economia 

favorendola quando se ne presenta l’occasione.   

Non abbiamo avuto l’opportunità di visionare bene il progetto, evidentemente, 

perché i tempi dalla comunicazione dei Consigli al Consiglio vero e proprio sono 

molto ristretti, quindi non abbiamo fatto una analisi approfonditissima e 

abbiamo deciso di astenerci, però con questo commento tendente al favorevole, 

insomma.  

  

IL SINDACO: Bene. Se non ci sono altri interventi…  

Non possiamo che valutare positivamente una impresa che si è guardata attorno e 

ha cercato delle soluzioni diverse perché sta andando bene. L’Amministrazione 

sarebbe stata folle a non favorire una impresa sul suo territorio, che vuol dire 

mantenimento, espansione e dal punto di vista.. ovviamente non so quanto quante 

saranno.. ma aumento delle assunzioni, ma pensiamo solamente in termini molto 

più spicci: IRPEF locale, perché è una quota di entrata che abbiamo, e IMU. 

Siamo costretti a fare queste valutazioni, ma anche queste entrano poi nel peso.  

Sistemiamo, perché questo progetto è vero che ha avuto 7 anni, perché 

giustamente prima ci sono state le perplessità dell’Amministrazione e il 

confronto con la proprietà, perché non è che la proprietà ha detto “state 

svelti”, ci ha messo un po’ anche a decidere perché si è guardata parecchio 

attorno se c’erano siti diversi. Ma, spostare, intanto bisogna andare a comprare 

il sito, per quanto poco, ma insomma… quando lo vai a chiedere non è che te lo 

tirano dietro, quindi avrebbe avuto una serie di costi, e voleva dire alla fine 

pian pianino mantenere due impianti in contemporanea per un periodo. Devo dire 

che anche hanno fatto, lo cito perché è un rapporto di attaccamento al loro sito 

dove si sono sviluppati, quindi questo è un elemento che lo ricordo così, non 

sarà preponderante, ma anche la volontà di farlo proprio lì. E che questo è 

stato vagliato, perché passa la Conferenza dei Servizi, cioè non è che lo decide 

il Comune da solo, anzi, il Comune è questa sera che decide sì, l’okay 

definitivo, ma ci sono stati dei passaggi e che passaggi: le prescrizioni 

dell’ARPAV, le valutazioni di tutti gli enti preposti, dall’ULSS, ci sono tutta 

una serie… Per le esperienze che ho avuto anche in passato quando ho avuto dei 

casi analoghi, non di queste dimensioni, devo dire che le riunioni e le 

prescrizioni e le controrelazioni non so cosa sia costato in termini di 

progettazione, ma sicuramente anche lì hanno avuto un “bagno di sangue”, tra 

virgolette, dovuto.  

Quindi, si arriva oggi a… Non so se si poteva fare meglio dal punto di vista 

della progettazione, ma sicuramente ci sono da contemperare le esigenze della 

proprietà con le esigenze che deve salvaguardare l’Ente Comunale, perché anche 

la vasca di troppo pieno, che noi stiamo studiando comunque una vasca aggiuntiva 

in quella zona, sempre il solito problema che con il sistema tropicale con cui 

piove adesso determinate problematiche si sono ingigantite. Comunque avremo già 

una prima risposta perché abbiamo già predisposto, nell’intervento che abbiamo 

fatto a lato sul fossato, abbiamo predisposto la possibilità già di fare il 

collegamento nel momento che loro avviino a loro volta l’intervento. Un po’ di 

razionalizzazione sull’incrocio, sull’accesso che era posto in maniera 

formidabile. In quella maniera va bene.  

Poi anche, tutto sommato lo dico qui senza che questo debba essere preso per oro 

colato, a proposito di zona sensibile, abitazioni il Piano regolatore prevede 

che quella zona vada conservata finché c’è funzione. Domani mattina che 

falliscono, smettono, non si fa più produzione non può arrivare un’altra 

attività nel padiglione di Magris a fare altro. Tanto per rispondere a cosa 

prevede il Piano regolatore su quel settore. Però la nostra intenzione, e anche 

le risorse aggiuntive che abbiamo, in linea di massima, ovviamente in 

contemporanea con le esigenze che potranno venire fuori il prossimo anno, di 

cominciare a fare un lavoro su quella zona, giustamente, gli aumentiamo il 

disagio da un punto di vista e gli diamo qualche servizio in più. Questo è 

l’ordine di idee dell’Amministrazione su come poi destinare le risorse.  

Poi, è chiaro, le mitigazioni sono previste, gli alberi, ha già spiegato bene 

l’Assessore, per cercare di separare in qualche modo gli spazi. D’altronde, alla 

fine, dobbiamo dire, in crisi complessiva se trovi una azienda che regge, che va 

sui mercati bisogna cercare di dargli una mano perché non è che arrivino qui 



centinaia di aziende tutti i giorni a dire “voglio io, io, io, io”, piacerebbe a 

tutti riconvertire gli spazi che sono dismessi attualmente. Pesano.  

C’è una legge regionale che permette determinate questioni in questo momento di 

riutilizzo degli spazi, però come sempre è pensata sull’onda di una certa 

emotività, perché l’abbiamo analizzata e non è che rende così semplice a uno di 

entrare su uno spazio che era destinato al commercio o all’artigianato e farci 

una cosa diversa, ecco. È più una legge di intenti, ancora non so per quanto 

potrà essere in grado di determinare le modifiche, anzi, per certi aspetti può 

creare anche dei limiti al riutilizzo di queste aree. Quindi, siamo 

particolarmente soddisfatti di essere finalmente arrivati alla fine di un 

percorso e di avere un vantaggio complessivo che ovviamente in questa fase, 

perché poi fare i giudizi fra 5, 10, 15 anni sarà molto semplice, in questa fase 

è una risorsa importante complessivamente per la comunità.   

Ci sono altri interventi? Metto in votazione.  

Chi è d’accordo alzi la mano. Contrari? Astenuti?  

 

VOTAZIONE  

 

IL SINDACO: Astenuti 4. Non c’è immediata eseguibilità.   

Punto 6.   
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